Совет депутатов Комсомольского городского поселения 
Чамзинского муниципального района Республики Мордовия

РЕШЕНИЕ

(35-я внеочередная сессия) 

« 09» июня 2015 г.                                                                                            № 173
р.п. Комсомольский
 «Об утверждении муниципальной адресной программы «Переселение граждан из аварийного жилищного фонда с учетом необходимости развития малоэтажного жилищного строительства на территории Комсомольского городского поселения  на 2015-2017 годы»


Руководствуясь ст.16 Федерального Закона от 21.07.2007 года №185-ФЗ «О фонде содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства», Совет депутатов Комсомольского городского поселения 
РЕШИЛ:

1. Утвердить прилагаемую муниципальную адресную программу «Переселение граждан из аварийного жилищного фонда с учетом необходимости развития малоэтажного жилищного строительства на территории Комсомольского городского поселения  на 2015-2017 годы».

2.  Контроль  за выполнением настоящего решения возложить на Ульянова А.А. - главу администрации Комсомольского городского поселения  Чамзинского муниципального района Республики Мордовия. 

3. Настоящее решение вступает в силу со дня его опубликования в информационном бюллетене Комсомольского городского поселения «Вестник».

Председатель совета депутатов 

Комсомольского городского поселения                                 В.В. Матюшина
                          Утверждена 
Решение сессии совета депутатов 

Комсомольского городского поселения 
                                                                    Чамзинского муниципального района
Республики Мордовия  
 от «09» июня 2015 г. № 171
Муниципальная адресная программа

«Переселение граждан из аварийного жилищного фонда с учетом необходимости развития малоэтажного жилищного строительства на территории Комсомольского городского поселения                                  на 2015-2017 годы»

р.п. Комсомольский,  2015 г.
ПАСПОРТ
Муниципальной адресной программы

Переселение граждан из аварийного жилищного фонда с учетом необходимости развития малоэтажного жилищного строительства на территории                         Комсомольского городского поселения  на 2015-2017 годы»

	Наименование программы
	Муниципальная адресная программа «Переселение граждан из аварийного жилищного фонда Комсомольского городского поселения  на 2015 – 2017 гг.»

	Наименование, дата и номер нормативного акта об утверждении программы
	Решение сессии совета депутатов Комсомольского городского поселения  Чамзинского муниципального района Республики Мордовия от «09» июня  2015 г. № 171

	Основание для разработки программы
	Федеральный Закон от 21.07.2007 года №185-ФЗ «О Фонде содействия реформированию жилищно-коммунального комплекса»

	Заказчик программы


	Администрация  Комсомольского городского поселения Чамзинского муниципального района Республики Мордовия

	Основные разработчики программы
	Администрация Комсомольского городского поселения  Чамзинского муниципального района Республики Мордовия

	Основные цели и задачи программы 
	Переселение граждан, проживающих на территории Комсомольского городского поселения, из многоквартирных домов, признанных в установленном порядке аварийными и подлежащими сносу;

Снижение объемов аварийного жилья, расположенного в многоквартирных домах, признанных в установленном порядке аварийными и подлежащими сносу;

Стимулирование развития малоэтажного жилищного строительства;

Создание комфортных условий для проживания граждан, социальное благополучие в обществе, общее экономическое развитие.

Задачи:

- строительство малоэтажных жилых домов;

- оптимизация развития территорий, на которых расположен расселяемый жилищный фонд, признанный аварийным и подлежащим сносу;

- информационное обеспечение переселения граждан из аварийного жилищного фонда;

- финансово-инвестиционное обеспечение и практическая деятельность по переселению граждан из аварийного жилищного фонда.

Показатели:

- число переселенных жителей в результате выполнения Программы:

в период 2015 - 2017 годов - 15 чел.;

в том числе:

2016 год - 15 чел.;

количество признанных аварийными многоквартирных домов, жители которых переселены в рамках выполнения Программы:

в период 2015 - 2017 годов - 2 единицы;

2016 год - 2 единицы;

количество вновь построенных многоквартирных домов малоэтажной застройки:

в период 2015 - 2017 годов - 1 единица;

2016 год - 1 единица.

Предельная стоимость переселения граждан из аварийного жилищного фонда на один квадратный метр освобождаемого помещения в аварийном многоквартирном доме – 36 738 рублей

	Сроки реализации программы
	2015 – 2017 гг. 



	Перечень основных мероприятий
	Формирование реестра аварийного жилищного фонда Комсомольского городского поселения  Чамзинского муниципального района Республики Мордовия, установление очередности переселения граждан и сноса жилых домов;

Формирование правовой базы для переселения граждан из аварийного жилищного фонда Комсомольского городского поселения Чамзинского муниципального района Республики Мордовия;

Разработка проектно-сметной документации на новое строительство

Строительство нового жилья;

Переселение граждан из аварийного жилищного фонда;

Ликвидация аварийного жилищного фонда 

	Финансовое обеспечение Программы
	Источниками финансирования Программы являются: 

федеральный бюджет –  8547472,60 руб.( 47,8 %;)
республиканский бюджет – 7926729,74 руб. (44,4 %;)
местный бюджет –  1398834,66 руб. (7,8 %)
(приложение 4)
Общий объем финансовых средств, необходимых для 
реализации Программы составляет 17873037,00         рублей 
2016 год – 17873037,00 рублей.

	 Ожидаемые конечные результаты реализации программы
	Переселение из аварийного жилищного фонда Комсомольского городского поселения Чамзинского муниципального района Республики Мордовия района 8 семей.

Ликвидация аварийного жилищного фонда  - 432,3 кв.м.
Увеличение объемов ввода жилья в эксплуатацию

Оптимизация застройки освободившихся территорий


2. Характеристика проблемы.

          Одной из важнейших проблем жилищно-коммунальной реформы является проблема ликвидации аварийного жилищного фонда. Его наличие повышает социальную напряженность в обществе, ухудшает качество предоставляемых коммунальных услуг, сдерживает развитие коммунальной инфраструктуры, создает потенциальную угрозу безопасности и комфортности проживания граждан, а также ухудшает внешний облик.          

          В настоящее время часть жилищного фонда Комсомольского городского поселения  Чамзинского муниципального района Республики Мордовия не удовлетворяет потребностям населения по своим качественным характеристикам. Продолжают эксплуатироваться малоэтажные кирпичные и шлакоблочные дома, построенные еще в 50-е, 60-е годы XX века. Износ данных домов составляет более 70%.
           На сегодняшний день аварийный жилищный фонд Комсомольского городского поселения  Чамзинского муниципального района Республики Мордовия составляет 17 домов, в  которых проживает 308 человек. Площадь фонда превышает 7276,1 кв. метров, в том числе 2 многоквартирных дома, признанных до 01.01.2012 года в установленном порядке аварийными и подлежащими сносу, в котором проживают 15 человек, площадь  432,3 кв. м. (Таблица №1)

Таблица №1 

Общие сведения
по аварийному жилищному фонду в Комсомольском городском поселении  Чамзинского муниципального района Республики Мордовия.
	Аварийный жилищный фонд

	Общая площадь.

кв.м.
	Количество

домов
	Количество квартир
	Количество прожив.

	432,3
	2
	8
	15



Перечень многоквартирных домов, признанных до 01.01.2012 года в установленном порядке аварийными и подлежащими сносу в связи с физическим износом в процессе их эксплуатации приведены в приложении 1. 
          Начиная с 90-х жилищное строительство в Комсомольском городском поселении Чамзинского муниципального района Республики Мордовия  ведется слабыми темпами. В течение последних лет ввиду неудовлетворительного финансирования объемы проводимых капитальных работ были недостаточны для поддержания жилищного фонда в надлежащем состоянии, что, в конечном счете, обусловило его неуклонное ветшание. В ближайшие годы решить проблему переселения граждан из аварийного жилищного фонда только за счет средств муниципального и регионального бюджетов не представляется возможным. Учитывая размеры аварийного жилищного фонда, а также среднюю стоимость затрат на переселение граждан,   2 –х жилых домов, признанных до 01.01.2012 года в установленном порядке аварийными и подлежащими сносу, необходимы средства в сумме 17873037,00 руб. В качестве источников должны быть использованы средства федерального и регионального бюджетов, а также внебюджетные ресурсы.

           Для решения данной задачи потребуются консолидированные средства бюджетов, организаций, собственных средств  граждан, а также разработка правовых норм для привлечения прочих внебюджетных средств. Следовательно, переселение граждан из аварийного жилищного фонда на территории Комсомольского городского поселения  Чамзинского муниципального района Республики Мордовия можно решить только в рамках соответствующей Программы.

         Данная Программа предусматривает поэтапное решение проблемы переселения граждан и сноса аварийного жилья, с учетом возможностей,  как бюджетного финансирования, так и  привлечения внебюджетных средств.

3. Основные цели и задачи программы.

Целью программы является обеспечение жильем граждан, проживающих в аварийном жилищном фонде, признанным таковым до 01.01.2012 года и ликвидация до 2017 года существующего аварийного жилищного фонда Комсомольского городского поселения  Чамзинского муниципального района Республики Мордовия. 


Основными задачами программы являются:

- разработка правовых и методологических механизмов для переселения граждан из аварийного жилищного фонда.

- обеспечение граждан, проживающих в аварийном жилищном фонде иным жильем, отвечающим требованиям законодательства

- обеспечение роста темпов жилищного строительства

- учет, планирование сноса аварийного жилищного фонда.

-создание условий и разработка механизма привлечения средств внебюджетных источников для реализации программы.

За период 2015-2017 годы предполагается:

- строительство нового жилья (приложение 2);

- переселение граждан из аварийного жилищного фонда 

2016 год -   8 семей из  2  домов
- ликвидация аварийного жилищного фонда

  2016 год  -   432,30 кв.м.
-подготовка освобожденных земельных участков (после ликвидации аварийного фонда) для новой застройки и их продажа на конкурсной основе. 

На указанные мероприятия за период 2015-2017 г. необходимо около 17873037,00 рублей. (приложение 3)

Настоящая программа предполагает следующее разграничение уровней ответственности:
- на уровне республики программа определяет масштаб проблемы, сроки ее решения, формирует нормативно-законодательную базу в рамках жилищного законодательства, определяет методы государственной поддержки муниципального образования;
- на уровне муниципального образования программа предусматривает план действий по переселению граждан из аварийного жилищного фонда, эффективное управление направленными на финансирование программных мероприятий средствами, перечень жилых помещений, предназначенных для переселения граждан.   
4. Основные цели и задачи Программы с указанием сроков и этапов ее реализации, а также целевых индикаторов и показателей

Цели:

переселение граждан, проживающих на территории Комсомольского городского поселения , из многоквартирных домов, признанных в установленном порядке аварийными и подлежащими сносу;

снижение объемов аварийного жилья, расположенного в многоквартирных домах, признанных в установленном порядке аварийными и подлежащими сносу;

стимулирование развития малоэтажного жилищного строительства;

создание комфортных условий для проживания граждан, социальное благополучие в обществе, общее экономическое развитие.

Задачи:

строительство малоэтажных жилых домов;

оптимизация развития территорий, на которых расположен расселяемый жилищный фонд, признанный аварийным и подлежащим сносу;

информационное обеспечение переселения граждан из аварийного жилищного фонда;

финансово-инвестиционное обеспечение и практическая деятельность по переселению граждан из аварийного жилищного фонда.

Выполнение мероприятий Программы позволит осуществить переселение граждан, проживающих на территории  Комсомольского городского поселения, из жилищного фонда, признанного в установленном порядке аварийным до 1 января 2012 г., и обеспечит оптимизацию развития территорий, на которых расположен расселяемый жилищный фонд, признанный аварийным и подлежащим сносу.

Планируемые показатели выполнения Программы будут сформированы после распределения лимита Республике Мордовия и формирования заявки.

Срок реализации Программы - 2015 - 2017 годы.

В результате реализации Программы в благоустроенные жилые помещения будет переселено 15 граждан, проживающих в многоквартирных домах, признанных в установленном порядке аварийными и подлежащими сносу.

5. Механизм реализации программы.


В соответствии с поставленными целями и задачами  реализация Программы включает в себя работу по следующим направлениям:

1. Формирование реестра аварийного жилищного фонда Комсомольского городского поселения , установление очередности переселения граждан и сноса жилых домов.

 
На основании принятых правовых актов по порядку отнесения жилых домов и жилых помещений к категории непригодных для проживания формируется сводный реестр ветхих и аварийных жилых строений Комсомольского городского поселения  Чамзинского муниципального района Республики Мордовия с указанием объемов такого жилья, численности проживающего в них населения и процентом износа домов.

С учетом сформированного реестра аварийного жилищного фонда предусмотрено установление очередности сноса и этапов переселения граждан в соответствии с данной программой.

С целью переселения граждан из ветхого и аварийного жилья предусматривается определение объемов финансирования, формирование перечня конкретных жилых домов.

2. Формирование правовой базы для переселения граждан из аварийного жилищного фонда.


Правовые вопросы переселения граждан из аварийного жилищного фонда решаются в рамках действующего жилищного законодательства, которое является предметом совместного ведения Российской Федерации и субъектов Российской Федерации. Реализация Программы включает формирование местной нормативно-методологической базы, определяющей порядок переселения граждан из аварийного жилищного фонда.


Участники программы – граждане, проживающие в аварийном жилищном фонде:
- собственники жилых помещений и члены их семьи.
Очередность предоставления жилья гражданам, проживающих в аварийных домах, определяется очередностью сноса того или иного аварийного строения согласно реестра. 

3. Организация работы по разработке проектно-сметной документации на новое строительство, строительство нового жилья.


При этом следует учитывать, что:

- при заключении договоров с застройщиками целесообразно оговаривать номенклатуру и размер квартир, предназначенных в дальнейшем для социального использования.

- в строительстве муниципального социального жилья использование специальных проектов.


Для строительства нового жилья на территории Комсомольского  городского поселения  Чамзинского муниципального района Республики Мордовия предусмотрено выделение земельных участков : земельные участки предназначенные для малоэтажной застройки. 
4.Переселение граждан из аварийного жилищного фонда 


Выселение граждан из жилых домов, подлежащих сносу, и их расселение производится в порядке, установленном законодательством Российской Федерации. Предоставление гражданам, проживающим в аварийных домах, жилья осуществляется в соответствии с очередностью сноса аварийного фонда, устанавливаемой исходя из планируемого перспективного развития и застройки территории согласно градостроительной документации, правилам землепользования и застройки. 

Для переселения граждан из аварийного жилищного фонда следует использовать следующие способы переселения граждан и улучшение ими жилищных условий:

- предоставление конкретной жилой площади, размеры и качество которой определяются исходя из законодательно установленных гарантий государства перед гражданами, проживающими в аварийном жилищном фонде;

- предоставление гражданам, проживающим в аварийном жилищном фонде, жилищного сертификата на сумму равную нормативной стоимости жилья, определенного на основе обязательств государства.

 Первый механизм предполагает, что органы местного самоуправления предоставляют гражданам жилье на условиях социального найма. Предполагаемое муниципальное жилье может являться:

-жильем, освободившимся в результате прекращения предыдущего договора найма;

-жильем, полученным  в новом строительстве от застройщика за предоставление земельного участка и подключение к городской инфраструктуре;

-жильем,   приобретенным  на  вторичном   рынке   жилищной недвижимости;

-жильем,  построенным  или реконструированным  в  качестве муниципального социального жилья.

Второй механизм, связанный с реализацией на уровне муниципального образования  обеспечением  жилищными сертификатами, предполагает, что, получив сертификат, гражданин сам принимает решение о том, где и какое жилье он приобретает в собственность. Этот порядок применим, в первую очередь, к гражданам, имеющим жилье в собственности.

5. Ликвидация аварийного жилищного фонда.

6. Финансовое обеспечение.
Финансовые средства для решения проблем формируются за счет следующих источников:
- средств федерального бюджета -  47,8 %

- средств республиканского бюджета – 44,4 %
-средств местного бюджета – 7,8 %
Общий объем финансовых средств, необходимых для реализации программы составляет  17873037,00 рублей

2016 год –17873037,00 рублей
Объемы финансирования Программы ежегодно уточняются при формировании местного бюджета на соответствующий год исходя из возможностей местного бюджета и затрат, необходимых для реализации Программы.
7. Ожидаемые результаты реализации программы


Первым критерием эффективности реализации Программы будет являться количество граждан, переселенных из аварийного жилищного фонда. В результате реализации Программы должна будет решена жилищная проблема граждан, проживающих в аварийном жилищном фонде.

Будет ликвидировано 432,30 кв. метров аварийного жилищного фонда, построено 432,30 кв. м. жилья, переселено 15 человек.

Реализация программы позволит:

- выполнить обязательства государства перед гражданами, проживающими в непригодных для постоянного проживания условиях;
- снизить социальную напряженность в обществе; 

- создать благоприятные условия на территории городского поселения для наращивания объемов нового жилищного строительства.


Вторым критерием эффективности реализации программы станет размер привлекаемых внебюджетных ресурсов для переселения граждан из аварийного жилищного фонда.


Результатом реализации программы станет не только решение проблемы переселения граждан из аварийного жилищного фонда, но и улучшение облика за счет комплексного освоения территорий путем ликвидации аварийного жилищного фонда.
Приложение 1
к муниципальной программе

Перечень многоквартирных домов признанных до 01.01.2012 года аварийными и подлежащими сносу в связи с физическим износом в процессе эксплуатации.

	№

п/п
	Местонахождение жилого дома
	Год постройки
	Площадь, кв.м. 
	Колич. прожив. граждан
	Колич. квартир

	1
	р.п. Комсомольский, ул.Ленина, д. 12
	1958
	211,6
	9
	4

	2
	р.п. Комсомольский, ул.Ленина, д. 14
	1958
	220,7
	6
	4

	
	Итого:
	
	432,3
	15
	8


Приложение 2

к муниципальной программе

Расчет потребности в жилье для переселения граждан из аварийного жилищного фонда Комсомольского городского поселения  Чамзинского муниципального района Республики Мордовия. 

	№

п/п


	Наименование показателя


	Объемы работ

	
	
	Всего 2015-2017 г
	В том числе по годам 

	
	
	
	2015
	2016
	2017

	1
	Площадь сносимого аварийного жилья, кв.м.
	432,3
	0
	432,3
	0

	2
	Количество переселяемых семей 
	8
	0
	8
	0

	3
	Количество жителей, подлежащих переселению, чел
	15
	0
	15
	0

	4
	Социальная норма предоставления жилья, кв.м. 
	18
	18
	18
	18

	5
	Объем жилья, требуемый для переселения, тыс.кв.м. 
	
	0
	0,432
	0


Приложение 3
к муниципальной программе

Потребности в жилищном фонде и финансовых ресурсах
 для переселения граждан из аварийного жилищного фонда.

	Наименование показателя
	Всего
	 в том числе по годам

	
	
	2015
	2016
	2017

	Объем жилья, требуемый для переселения, тыс. кв.м.
	0,432
	0
	0,432
	0

	Стоимость строительства  1 кв.м., тыс. руб.
	
	0
	36,7
	0

	Объем финансирования затрат на строительство, млн. руб.
	17,873 
	0
	17,873
	0


Приложение 4

к муниципальной программе
	№ п/п
	Адрес МКД                                                               
	Планируемая дата  окончания переселения
	Число жителей планируемых к переселению
	Общая площадь жилых помещений МКД
	Количество расселяемых жилых помещений
	Стоимость переселения граждан

	
	
	
	
	
	
	всего:
	в том числе:

	
	
	
	
	
	
	
	за счет средств Фонда
	за счет средств бюджета субъекта Российской Федерации
	за счет средств местного бюджета

	
	
	
	чел.
	кв.м
	Ед.
	руб.
	руб.
	руб.
	руб.

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10

	2015 год

	1
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	2016 год

	1
	р.п. Комсомольский, ул. Ленина, д. 12
	31.12.2016
	9
	211,6
	4
	8868553,20
	4241233,06   
	3933222,12
	694098,02

	2
	р.п. Комсомольский, ул. Ленина, д. 14
	31.12.2016
	6
	220,7

	4
	9004483,80
	4306239,53
	3993507,63
	704736,64

	2017 год

	1
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Итого 2015-2017 гг.
	
	15
	432,3
	8
	17873037,00
	8547472,60
	7926729,74
	1398834,66


