Республика Мордовия
Чамзинскии муниципальный район
Совет депутатов Медаевского сельского поселения
РЕШЕНИЕ 
18- внеочередной сессии
26 ноября 2013 г                                                            № 108
с.Медаево

Об утверждении Положения "О порядке и условиях социального найма жилых помещений, находящихся в муниципальной собственности Медаевского сельского поселения"
В соответствии с Федеральным законом от 06.10.2003 N 131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", статьей 156 Жилищного кодекса Российской Федерации, Устава Медаевского сельского поселения

 Совет депутатов Медаевского сельского поселения РЕШИЛ:
1. Утвердить прилагаемое Положение "О порядке и условиях социального найма жилых помещений, находящихся в муниципальной собственности Медаевского сельского поселения".

2. Настоящее решение вступает в силу со дня опубликования в информационном бюллетене Медаевского сельского поселения

	Глава Медаевского сельского поселения
	И.Н.Новикова


Приложение 
к решению Совета депутатов 
Медаевского сельского поселения
 от 26.11.2013г №108
Положение
о порядке и условиях социального найма жилых помещений, находящихся в муниципальной собственности Медаевского сельского поселения


1. Общие положения

1.1. Настоящее Положение определяет порядок и условия предоставления жилых помещений, находящихся в муниципальной собственности Медаевского сельского поселения, по договорам социального найма физическим лицам.

1.2. Наем жилых помещений представляет собой основанное на договоре пользования жилыми помещениями.

1.3. Основным документом, регулирующим отношения наймодателя с нанимателем, является договор социального найма, заключаемый в письменной форме в соответствии с договором. Договор социального найма - соглашение, в силу которого наймодатель передает нанимателю жилое помещение в пределах нормы жилой площади в бессрочное пользование, а наниматель обязуется использовать его для проживания, своевременно вносить плату за пользование им и коммунальные услуги. Договор социального найма подписывается нанимателем.

1.4. Основанием для вселения в жилое помещение является договор социального найма.

1.5. Объектом договора социального найма может быть только изолированное жилое помещение, пригодное для проживания, в виде отдельной квартиры (или комнаты), отвечающее санитарным и техническим нормам, предоставляемое из жилищного фонда социального использования.

1.6. Жилое помещение, передаваемое по договору социального найма, должно быть свободно от любых обязательств. Фактическая передача жилого помещения осуществляется на основании акта передачи жилого помещения.

1.7. Сдача жилого помещения внаем не влечет передачу права собственности на него. Переход права собственности на занимаемое по договору найма жилое помещение не является основанием для изменения или расторжения договора найма жилого помещения. При этом новый собственник становится наймодателем на условиях ранее заключенного договора найма.

1.8. Сторонами по договору найма являются: наймодатель - с одной стороны и наниматель с другой стороны. Наймодателем по договору найма жилого помещения является администрация Медаевского сельского поселения либо орган, уполномоченный им сдавать жилое помещение в наем. Нанимателем жилого помещения по договору социального найма может быть дееспособное физическое лицо, относящееся к категории граждан, нуждающихся в предоставлении жилого помещения, и состоящее на учете по улучшению жилищных условий в администрации Медаевского сельского поселения.

1.9. Нанимателю по договору социального найма жилого помещения при согласии наймодателя может быть предоставлено право на сдачу жилого помещения в поднаем при условии, если в результате вселения поднанимателя размер жилой площади на одного человека будет не менее установленной нормы. Договор поднайма заключается с обязательным соблюдением требований, изложенных в пп. 2.3, 2.4, 2.5, 2.6 настоящего Положения.

1.10. По договору поднайма поднаниматель не приобретает самостоятельного права пользования жилым помещением, ответственным по договору перед наймодателем является наниматель.

1.11. За сдачу жилого помещения в поднаем взимается договорная плата.

1.12. Плата по договору поднайма не может превышать плату по договору социального найма.

1.13. При сдаче жилого помещения, занимаемого по договору социального найма, в поднаем наниматель утрачивает право на компенсацию (субсидию) по оплате жилья и коммунальных услуг.

1.14. Договор социального найма жилого помещения сохраняет действие при временном отсутствии нанимателя. При этом наниматель или по его поручению уполномоченное лицо обязаны вносить плату за жилое помещение, коммунальные и прочие платежи, если иное не установлено нормами действующего законодательства.

1.15. Риск случайной гибели жилого помещения, предоставленного внаем, лежит на наймодателе в соответствии с действующим законодательством.

1.16. Договор социального найма заключается на неопределенный срок, если иное не установлено действующим законодательством.

2. Обязанности нанимателя

2.1. Наниматель обязан использовать жилое помещение по назначению, исключительно для проживания, а также содержать помещение в технически исправном и надлежащем санитарном состоянии.

2.2. Наниматель обязан не производить перепланировок и переоборудования без письменного разрешения наймодателя и соответствующих органов, а также своевременно производить за свой счет текущий ремонт жилого помещения и обеспечивать наймодателю и организациям, осуществляющим ремонт и эксплуатацию жилищного фонда, беспрепятственный доступ в жилое помещение для осмотра его технического состояния.

2.3. В случае освобождения нанимателем помещения по договору социального найма он обязан оплатить наймодателю стоимость не произведенного им и входящего в его обязанности текущего ремонта помещений или произвести его за свой счет, а также оплатить задолженность по всем дополнительным обязательствам, о которых он был извещен заранее.

2.4. Наниматель обязан принимать долевое участие в расходах по содержанию дома и придомовой территории.

2.5. При сдаче жилого помещения по договору поднайма наниматель обязан согласовать договор с наймодателем.

2.6. При освобождении жилого помещения наниматель обязан передать наймодателю жилое помещение в течение месяца с улучшениями, составляющими принадлежность жилого помещения и неотделимыми без вреда для конструкций жилого помещения. Произведенные нанимателем с письменного согласия наймодателя улучшения за собственные средства нанимателя подлежат возмещению наймодателем по их сметной стоимости в ценах, действующих на момент производства работ, если иное не было предусмотрено при согласовании разрешения на улучшение. Произведенные нанимателем без письменного согласия наймодателя улучшения не подлежат возмещению.

2.7. По договору социального найма наниматель и члены его семьи несут солидарную ответственность за исполнение условий договора социального найма.

3. Права нанимателя

3.1. Наниматель с письменного согласия наймодателя вправе вселить в жилое помещение супруга (супругу), детей, родителей и других лиц при условии, если в результате вселения указанных лиц размер жилой площади на одного человека будет не менее установленной нормы. На вселение несовершеннолетних детей согласия наймодателя не требуется. Лица, вселенные в жилое помещение при согласии наймодателя в качестве постоянно проживающих граждан, указываются дополнительно в договоре найма, приобретая равные с нанимателем права по пользованию жилым помещением.

3.2. При нарушении наймодателем обязанности по производству ремонтных и иных работ в жилом помещении нанимателя последний имеет право:

- потребовать соответственного уменьшения платы за жилое помещение на срок до проведения таких работ наймодателем;

- произвести их собственными силами с покрытием убытков за счет наймодателя;

- потребовать расторжения договора и возмещения убытков;

- потребовать произвести замену жилого помещения.

3.3. По договору социального найма члены семьи нанимателя пользуются всеми правами, которые предоставлены нанимателю.

4. Права и обязанности наймодателя

4.1. Наймодатель в месячный срок после подписания договора обязан передать свободное жилое помещение нанимателю, соответствующее условиям договора социального найма и его назначению, и обеспечить в месячный срок свободный доступ нанимателю в жилое помещение.

4.2. В случае аварий наймодатель обязан немедленно принимать все необходимые меры к их устранению.

4.3. Наймодатель обязан содержать в надлежащем порядке места общего пользования, инженерное оборудование и придомовую территорию дома, в состав которого входит жилое помещение, и обеспечивать нанимателя необходимыми жилищно-коммунальными и прочими услугами.

4.4. Наймодатель обязан производить капитальный ремонт жилого дома. Капитальный ремонт должен производиться в срок, установленный договором, или, если он вызван неотложной необходимостью, в разумные сроки, определяемые соответствующими нормативными актами. Наймодатель обязан уведомить нанимателя о предстоящем капитальном ремонте за 3 месяца и при необходимости на время проведения капитального ремонта предоставить иное жилое помещение, соответствующее санитарным и техническим нормам.

4.5. Наймодатель не отвечает за недостатки сданного внаем жилого помещения, которые были им оговорены при заключении договора найма или были заранее известны нанимателю либо должны были быть обнаружены нанимателем во время осмотра жилого помещения при заключении договора или передаче жилого помещения.

5. Оплата жилых помещений, предоставляемых по договору социального найма

5.1. Размер платы за жилое помещение, предоставляемое по договору социального найма, определяется нормативным правовым актом муниципального образования.

5.2. Плата за жилое помещение вносится нанимателем независимо от факта пользования жилым помещением.

5.3. Обязанность по внесению платы за наем возникает у нанимателя жилого помещения с момента заключения договора социального найма жилого помещения.

5.4. Плата за наем жилого помещения вносится нанимателем жилого помещения ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем, если иной срок не установлен договором.

5.5. Граждане, несвоевременно и (или) не полностью внесшие плату за наем жилого помещения (должники), обязаны уплачивать кредитору пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на момент оплаты, от невыплаченных в срок сумм за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно.

5.6. Наниматель жилого помещения по договору социального найма жилого помещения муниципального жилищного фонда вносит плату за наем в расчетный центр организации, уполномоченной собственником жилого помещения собирать плату за найм жилого помещения.

5.7. Начисление и сбор платы за наем осуществляется организацией, уполномоченной собственником жилого помещения собирать с населения плату за жилое помещение и коммунальные услуги.

5.8. Денежные средства, вносимые нанимателем жилого помещения в виде платы за наем используются по целевому назначению на проведение капитального ремонта, реконструкцию и модернизацию муниципального жилищного фонда, расположенного на территории Медаевского сельского поселения.

5.9. Предоставление субсидий и льгот по оплате жилья и коммунальных услуг производится в соответствии с действующим законодательством.

6. Расторжение и прекращение договора

6.1. Договор найма может быть расторгнут в судебном порядке по требованию наймодателя в следующих случаях: - при использовании жилого помещения (в целом или части его) не по назначению; - если наниматель, члены его семьи или граждане, постоянно проживающие с нанимателем, за действия которых он отвечает, умышленно портят или по неосторожности разрушают жилое помещение, а также систематически нарушают права и интересы соседей; - если наниматель не внес платежи, указанные в договоре, в течение шести месяцев; - если жилое помещение окажется в силу обстоятельств в состоянии, не пригодном для постоянного проживания, а также в случае его аварийного состояния.

6.2. В случае расторжения договора социального найма жилого помещения наниматель, члены его семьи и другие граждане, проживающие с ним в жилом помещении к моменту расторжения договора, подлежат выселению из жилого помещения на основании решения суда.

7. Заключительные положения

7.1. Предоставление гражданам жилой площади по договору социального найма осуществляется на основании постановления главы администрации Медаевского сельского поселения.

7.2. Изменение условий договора или его расторжение допускается по соглашению сторон, за исключением случаев, предусмотренных законодательством или настоящим договором.

7.3. Вносимые дополнения и изменения рассматриваются сторонами в месячный срок и оформляются дополнительным соглашением, которое является неотъемлемой частью настоящего договора, если иное не предусмотрено законодательством и настоящим договором.

